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旅游与文化休闲
TOURISM CULTURAL LEISURE

山东省齐河县康养文旅项目总体规划及一期详细规划01

海南省东方索契上合组织永久会址策划设计02
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山东省齐河县康养文旅项目总体
规划及一期详细规划
深圳市优秀城乡规划设计三等奖

项目概况

项目获奖：
项目规模：633 公顷
项目地点：山东省德州市
委托单位：山东鲁坤康养文旅投资发展有限公司
启动时间：2018 年 6 月

本次规划由山东土地发展集团搭建战略平台，蕾奥团队作为项目

全盘的技术总控，提供包括战略、空间、运营、策划等在内的全

方位全流程的技术指导和决策建议。目标构建山东新旧动能转换

示范区、打造乡村振兴的齐鲁样板，建设山东文化旅游的新坐标，

弘扬中华饮食文化的第一窗口，铸造流传百世的文化工程。规划

项目一期位于刘王村，占地约 300 亩，以美食街、美食专题博物

馆、精品民宿、主题酒店及相关旅游服务设施为主要功能；规划

二期、三期位于项目区其他用地，规划以田园综合体、中华饮食

文化博物馆群、百姓文化大院、亲子部落、玫瑰之约等为主要功

能。由此构建了“1+5”的旅游文化发展模式，以中华美食为主线，

从美食体验、美食演绎、风貌建筑、美食活动等方面入手诠释中

华饮食文化；同时，以百姓文化大院、亲子部落、玫瑰之约、温

泉养生、田园综合体 5 个方面提升小镇功能。
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海南省东方索契上合组织永久
会址策划设计

项目概况

项目规模：启动区 21 公顷，整体城市设计范围 240 公顷
项目地点：海南省东方市
委托单位：东方索契置业有限公司
启动时间：2017 年 4 月

本项目的整体规划以俄罗斯原创艺术为基础，向文化创意产业

延伸，旨在建立中俄文化艺术交流平台。项目整体规划范围为

240 公顷（3600 亩），未来将融合俄罗斯与上合组织文化并

划分多主题进行开发建设，一主题一亮点，以此打造俄罗斯文

化旅游综合体。其中，北纬 18°·东方索契”俄罗斯文化旅游

综合体项目为一期建设项目，项目将以酒店为载体，承载上合

组织的会议交流功能，同时项目按主题活动划分为五大功能区

域，分别为：会议交流、落日旅游、文化嘉年华、酒店住宿、

水上运动，旨在打造以酒店为载体及五大功能于一体的滨海会

议文化综合体。未来，项目以上合组织各国文化交流为核心将

成为经济文化交流传播的南海桥头堡，项目整体打造世界级的

滨海旅游度假小镇。
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惠州市龙门尚天然地块控规
与特色小镇概念规划设计

项目概况

随着粤港澳大湾区的建设与发展、全域休闲度假旅游时代的来

临，惠州与龙门的全域旅游迎来的新的发展契机。基于对该项

目区域价值、资源禀赋、现状问题、发展机遇的分析，结合从

资源到产业的发展思路与发展路径，以生态安全格局及现有村

庄田园为建设基础，通过梳理空间结构与功能布局，将该区建

设成为湾区知名后花园、新兴旅游目的地，惠州市北部特色城

市门户，龙门县跨越式发展驱动核，国家级特色小镇示范标杆。

项目地点：广东省
项目规模：概念规划设计范围约 481 公顷，控规范围约 1005 公顷
委托单位：佳兆业战略研究院
完成时间：2018 年
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珠海市凤凰山旅游小镇城市设
计及控制性详细规划

项目概况

项目基于对凤凰山及周边资源的挖掘，力争以旅游小镇为主题

统领地区发展。沿山建设旅游小镇核心区，通过整合佛禅文化、

五溪文化、农科奇观、凤凰观光等资源并对临山生态景观进行

修复，形成特色鲜明、影响力强的旅游休闲区，提升凤凰山风

景名胜区的知名度和影响力，成为珠海市中心重要的城市名片。

同时以旅游小镇核心区建设为契机，促进周边区域更新改造、

完善公共配套设施，统筹凤凰山周边地区开发建设，促进城乡

一体化，形成统一完整、高品质的城市功能区。

项目地点：广东省
项目规模：30.99 平方公里
委托单位：珠海市住房与城乡规划建设局
完成时间：2016 年
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肇庆新区文创项目总体规划设计

项目地点：广东省肇庆市
项目规模：规划范围面积 5.28 平方公里；启动区范围面积 1.78 平方公里
委托单位：深圳华侨城房地产有限公司
完成时间：2018 年

项目概况

新时代，粤港澳大湾区发展格局下，肇庆作为湾区面向大西南

区域的门户枢纽，应把握区位跃升契机，发挥生态、人文优势，

通过找寻差异化的发展方式，描绘不一样的城市图景。

一、规划目标

    以“湾区人文地标、砚都创享之芯、鼎湖休闲磁极”为发

展目标，打造集文化旅游、休闲体验、创意产业、品质居住于

一体的 RBD 休闲商务区。

二、总体思路

（1）基于市场需求，立足“湾区、城市、新区”三方视角，构

筑湾区西岸人文新地标，打造肇庆滨水生活新亮点，引领全域

休闲经济新示范。

（2）结合华侨城运营优势，提供完善的基础生活配套及多样化

的城市功能，规划设计三大休闲主题圈、六个特色功能区。

三、规划设计目标

（1）水岸绿城

     -- 塑 •百里水岸生活

     -- 筑 •千亩公园之城

     -- 创 •步移景异的城市风景

     -- 优 •多样化慢行悠游体验

（2）休闲趣城

     -- 趣园 /趣街 /趣院 /趣味事件

（3）岭南韵城

     -- 全景式、兼具“岭南味”和“国际范”的城市风貌。
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江西泰和“中国乌鸡特色小镇”
项目规划设计
项目地点：江西省吉安市泰和县
项目规模：350 公顷
委托单位：深圳市翠林投资集团有限公司
完成时间：2018 年

项目概况

江西省吉安市泰和武山片区旅游休闲市场发展进入新时期，依

托泰和乌鸡文化与产业特色的唯一性，与蜀口洲民俗文化旅游

服务差异化、联动发展，合力构建创新型旅游休闲体验目的地。

一、总体思路

从“生态养殖、产业拓展、生态保育、民生改善” 四个方面构

建泰和发展新动力、小镇发展新模式。

二、规划愿景

--“泰和生态文明建设示范、乌鸡产业创新创业平台、大健康

体验目的地标杆”。

三、规划策略

（1）山水美 •生态保护框架 -- 以原真山水构筑小镇的生态、社

会、经济多重价值框架

（2）众人悦 •交通游览框架--以多元游赏路径与场所营造便捷、

丰富的多维游览模式

（3）万物灵 •功能结构框架 -- 以创新型的功能空间体验实现优

势产业升级与持续发展。

四、总体空间结构

（1）“一条多维形象风情大道”：多元活力的功能簇群、疏密

有致的空间肌理、形象突出的空间节点。

（2）“二条生态人文多彩纽带”：惬意漫游的内湾水岸、回归

自然的栖居水岸。

（3）“两大功能板块”：乌鸡科教板块、健康养生板块。
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广东（三水）长鹿国际生态
旅游度假区总体概念规划

项目地点：广东
项目规模：9.6 平方公里
委托单位：广东（三水）长鹿国际生态旅游度假区有限公司
启动时间：2015 年 9 月

项目概况

项目背景：为了加快三水区第三产业发展，2015 年 6 月、三水

区人民政府与广东长鹿集团有限公司决定合作开发（三水）长

鹿国际生态旅游度假区项目。

项目定位：立足佛山，辐射珠三角，打造资源融合，功能复合

的都市旅游综合体，成为佛山市度假旅游的龙头项目
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海南文昌航天梦幻科技小镇
概念规划
项目地点：海南省
项目规模：4 平方公里
委托单位：佳兆业房地产开发有限公司
启动时间：2017 年 4 月

项目概况

海南文昌航天梦幻科技城位于中国唯一滨海航天发射中心西侧，

拥有优越的航天产业优势，但由于城市空间框架断裂，发展与

服务能力不足，航天产业起步较晚，传统产业发展羸弱，导致

整体发展滞后。

规划针对城市发展问题，明确航天产业功能路径，布局六大航

天产业链；加强沿海区域空间联系，打造区域共享公共功能的

服务中心；且在项目造势上协助甲方进行策划与宣传。

通过以航天科技交流及交易平台，提升行业名气；以航天科技

体验与娱乐平台，集聚航天人气；以航天科技研发与转化平台，

前瞻错位发展；以城市品质与形象展示平台，营造航天品牌四

大规划策略。打造比肩世界的航天城、海南省城市活动平台及

策源地、文昌航天城的中央活力区。
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苏州太湖国家旅游度假区概念
规划国际咨询

项目地点：江苏
项目规模：257.9 平方公里
委托单位：苏州太湖国家旅游度假区管委会
启动时间：2011 年 6 月

项目概况

项目背景：随着十二五规划沿湖发展战略的提出，苏州城市格

局由“运河时代 ”开始向“太湖时代”转变，太湖处在一体两

翼中沿湖的核心板块，为度假区提供了良好的发展时机。同时，

围绕“三区三城”建设新目标，实现“国际化水平的度假休闲胜地”

的新谋略，度假区的主导功能也亟待深化和拓展。

项目定位：在精明增长的生态策略和区域融合的产业发展策略

指引下，苏州太湖度假区将以产业创新动力推动区域一体化进

程，成为承载山水生活和吴地文化的重要门户，商务休闲和智

慧创新的先锋地区，环太湖高端旅游度假的服务中心。
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佛山市康有为故居公园（康园）
策划设计
深圳市第十六届优秀城乡规划设计一等奖
 2017 年度广东省优秀城乡规划二等奖

项目地点：广东省佛山市南海区丹灶镇苏村康有为故居及故居周边区域

项目规模：概念规划范围 5.5 平方公里，详细设计范围 10.01 公顷

委托单位：广东省佛山市南海区西樵山风景名胜区管理委员会

完成时间：2013 年

项目概况

项目以点带面，围绕苏村康有为故居展开，现状已建设有康有

为纪念馆，该项目的主要目的是扩大有为文化效应，带动周边

旅游产业，促进城市综合发展。

通过对项目具体情况的层层梳理，提出“粤韵康邑、国脉康园”

的打造理念和详细设计，同时对重点道路提升、项目实施策略

等提供了详细专业的策划建议。
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海南省东方索契上合组织
永久会址策划设计
以策划为导向，修规与建筑设计同步进行的实操项目

项目概况

海南省东西部一直处于差异化发展的形势，东部以三亚领衔，

在旅游开发上较为成熟，而项目所在的西部区域在旅游主题上

还处于空缺的阶段。项目整体将引入俄罗斯索契的文化、产业、

旅游等，并且整体的开发模式有别于传统的第一、第二代湾区

开发模式，第三代湾区更注重的是全季候的生活方式，在引入

异域文化的同时结合在地文化打造滨海特色生活小镇。项目的

定位为上合组织在东方的会议交流中心，项目将以酒店为载体，

融入上合组织文化元素，集会议、旅游、文化、住宿、运动五

大功能于一体的滨海会议文化综合体，并围绕这五大功能进行

活动的策划，打造上合组织在东方的文化体验地。

项目地点：海南省东方市板桥镇

项目规模：21 公顷

委托单位：东方索契置业有限公司

完成时间：2017 年
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南京牛首山片区控制性详细规划
南京佛教文化旅游地标项目

项目概况

确定景区发展用地，协调保护与发展：在土地利用规划及现状

基础上，选择合理的发展空间及规模，处理好生态保护与旅游

发展的关系。

整体空间功能策划，丰富禅文化主题：在整体禅文化主题及核

心区项目群基础上，立足全区，体系化策划景区项目与功能，

将禅文化主题做大做丰。

完成规划法定程序，保障建设发展：编制控规，为景区建设提

供发展控制引导和保护管理引导，实现对景区合理开发和有效

管理。

项目地点：南京市江宁区牛首山风景区
项目规模：中部片区 9.5 平方公里，南部片区 5.8 平方公里
委托单位：南京牛首山文化旅游度假区管委会、南京江宁区规划局
完成时间：2015 年
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项目概况

目标构建山东新旧动能转换示范区、打造乡村振兴的齐鲁样板，

建设山东文化旅游的新坐标，弘扬中华饮食文化的第一窗口，

铸造流传百世的文化工程。规划项目一期位于刘王村，占地约

300 亩，以美食街、美食专题博物馆、精品民宿、主题酒店及相

关旅游服务设施为主要功能；规划二期、三期位于项目区其他

用地，规划以田园综合体、中华饮食文化博物馆群、百姓文化

大院、亲子部落、玫瑰之约等为主要功能。由此构建了“1+5”

的旅游文化发展模式，以中华美食为主线，从美食体验、美食

演绎、风貌建筑、美食活动等方面入手诠释中华饮食文化；同时，

以百姓文化大院、亲子部落、玫瑰之约、温泉养生、田园综合

体 5个方面提升小镇功能。

山东济南泉城中华饮食
文化小镇策划设计
乡村振兴战略下田园综合体的典型实践

项目地点：山东德州市齐河县祝阿镇
项目规模：633 公顷
委托单位：山东鲁坤康养文旅投资发展有限公司
完成时间：2018 年
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项目概况

本规划针对转型时期所面临的复杂形势，围绕“选模式、出特色、

可操作、见成效”设计发展路径。

一、规划的模式转型 -- 重点突破的管理路径

（1）从增量规划走向减量规划，建立生态环境的倒逼机制。

（2）从各自政走向工商共享，以开发权转移推动空间整合。

（3）从单一标准走向分区分类，建立更具操作性的政策管控平

台。

（4）从规划脱节走向系统调控，建立更具管理实效的规划体系。

二、规划的特色转型——空间重复的技术路径

（1）突出产业特色，大力发展依托比较优势的新产业集群。

（2）突出格局特色，构建城乡和谐共生的类好愿景。

（3）突出布局特色，充分挖掘滨水空间的价值潜力。

三、规划的效用转型——行动导向的实施路径

本次规划提高规划的实效性为工作目标，共成效贯穿决策、编制、

管理和实施的全过程，具体体现一下三方面：

（1）助推政府决策 （2）改进规划体系 （3）指导项目实施

贵州梵净山梵净谷禅养小镇
策划设计
国家级风景区内的旅游小镇保护建设与产业提升

项目地点：贵州铜仁市江口县
项目规模：总体规划范围 7 平方公里；详细设计范围 2.2 平方公里
委托单位：深圳劲嘉集团
完成时间：2017 年
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项目概况

该项目依托国际化赛车场，打造特色汽车产业小镇，带动产业

园的科教、文化、商住等功能。功能分区上分为汽车品牌发布区、

环山品质住区、高级驾校，打造集商业服务与居住配套于一体

的汽车品牌发布区，集精品酒店与高端住宅于一体的环山品质

住区；集体育场馆、培训中心、驾校训练于一体的高级驾校。

项目将成为新余市以及江西省文化产业园开发建设的标杆。

江西新余仙女湖赛车小镇
以主题化旅游园区带动特色产业发展及基础设施建设

项目地点：江西省新余市中心城区西侧，仙女湖大道与袁河之间

项目规模：57 公顷

委托单位：新余同道汽车文化投资发展有限公司

完成时间：2013 年
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项目概况

本项目深入挖掘了彭镇老场镇的茶馆茶馆文化，提出以茶馆文

化为名片的川西古镇主题定位，主打三大“镇兴”策略：

1、一脉相承——复原古镇格局：老城镇空间是彭镇文化传承的

精髓；

2、双管齐下——强化产业功能：产业植入是古镇振兴的关键所

在；

3、多元并举——辐射带动镇域：古镇触媒，圈层带动，全域带动，

整体提升。

成都彭镇中国茶馆小镇策划设计
 
以茶馆为名片的川西历史文化特色古镇

项目地点：成都市双流区彭镇，紧邻杨柳河，是双流未来五湖四海的重要节点
项目规模：5.58 平方公里
委托单位：成都市双流区规划建设局
完成时间：2017 年
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项目概况

本本次项目基地与榆林主城区一线相隔，交通联系顺畅，具备

良好的城市建设背景条件。

基地现状条件复杂，三大问题需要规划重点解答：

首先，项目地处城市之郊，现状建设几近空白，天然沙地本底，

周边诸多产业园区为邻，整体属于市民认可度相对较低的区段。

如何精准定位和产业、功能，找寻动力实现人气聚集，是本次

规划需要解答的首要问题；

其次，基地内汇聚三重建设限制条件，包括割裂全区的天然气

长输管线、深入基地的水源二级保护区、村组生活安置所需的

超 20% 净用地征地返还，如此累计，极大影响土地一级开发出

地量，如何实现用地的规模突破和使用优化，是规划需要解答

的第二大问题；

另外，本次规划面对的是政企合作背景的土地一级开发项目，

如何实现精细化运营，使得规划先行引领开发建设的市场利益、

民生效益最大化，是规划需要解答的第三大问题。

陕西榆林市东沙新区核心区
发展战略规划
多重限制条件下的土地一级开发

项目地点：陕西榆林

项目规模：18.51 平方公里

委托单位：榆林东沙新区开发投资有限责任公司

完成时间：2017 年
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项目概况

项目基地内山水资源丰富，以山地、丘陵、水泊为主，良西河

穿流基地而过，同时拥有稀缺的原生自然资源，包括大山塘森

林公园、大山塘水库。在地村落拥有浓厚的泡泉文化，与自然

环境呈现山水田园村落的在地生活景象。首先，项目以泉为题，

设计跳出温泉泡泉单一体验的条框，结合本地文化及利用自然

资源特色，给予泉多元主题的同时拥有多样化的体验；其次，

项目打破传统旅游地产物业单一特性，定位高，通过设计结合

自然资源丰富产品类型，满足各阶层客群需求，提高园区物业

吸引力；另外，园区的建筑空间布局因地制宜，结合自然资源

充分利用形状不规则用地，丰富空间趣味，使土地开发利用最

大化。

广东恩平温泉山谷策划设计
探索温泉差异化发展路径，助力恩平重拾温泉发展模式的先锋

项目地点：广东省恩平市良西镇
项目规模：19.5 平方公里
委托单位：恩平市帝都温泉旅游区发展有限公司
完成时间：2018 年



41TOURISM CULTURAL LEISURE / LAY-OUT·ACTION PLANNING + OPERATIONS CONSULTING   旅游与文化休闲 / 蕾奥·行动规划+运营咨询

南宁国际文化旅游休闲集聚区项目
概念规划

项目地点：广西·南宁
项目规模：37 平方公里
委托单位：广西广投文化旅游投资有限公司
完成时间：2018 年

项目概况 

本项目以“可持续运营”为原则，从路径谋划、空间规划、运营实施三个

层面对南宁国际文化旅游休闲集聚区 37 平方公里整体开发谋划，构建一

个能够兼顾长远发展愿景与近期行动操作的运营方案。强调景区、园区与

城区三区融合，寻求“价值”与“空间”匹配的路径。

一、总体定位

丝路文化谷·生态智慧城

二、路径策划

通过土地增值、集聚活力、树立形象、高效运营四大核心议题，打造可持

续创造现金流的运营模式，前期为高投入提供决心和强度；中后期持续释

放价值，实现产出与投入的

匹配。

三、空间规划

整体形成“一带一廊、四环六区”的蝶状空间结构：项目通过协同增值、

交通增值、生态增值、获利增值、特色增值五大策略实现空间增值。

四、运营实施

（1）掌控合理的土地开发节奏，以实现有核心项目可以引爆、有弹性空

间可以控制、有土地价值可以兑现、远期有预留发展空间。

（2）构建足够的弹性发展框架，以应对未来发展的不确定性。

（3）制定合理的分期开发计划，以实现经济可行、模式创新、稳步推进。
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项目概况

本研究围绕“有什么、做什么、怎么做、得什么”四个方面对

桃花岛进行深入分析，为甲方提供客观、全面的咨询服务。

一、有什么？

（1）自然资源独特。

（2）文化 IP 唯一。

二、做什么？

（1）东海国际康养休闲岛。

（2）桃源胜境，海上仙山。

三、怎么做？

（1）集中优势，多种业态。

（2）分期开发，集团合作。

四、得什么？

（1）推荐整岛开发，前期树立品牌。

（2）中期地产收益，远期全面汇报。

舟山桃花岛旅游项目开发前期
研究报告

项目地点：浙江省舟山市 
项目规模：桃花镇全域 
委托单位：浙江舟山跨海大桥有限公司 
完成时间：2018 年
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狮山镇南国桃园片区（NH-F-
38-04、NH-F-38-05 规划管
理单元）控制性详细规划

项目地点：佛山市南海区

项目规模：11.45 平方公里

委托单位：佛山高新技术开发区国土规划和城市建设局

完成时间：2018 年

项目概况

南国桃园是广佛地区发展时间较长的旅游胜地，现已列入大佛

山“新八景”之一。区内形成“山·谷·湖”相融的自然景观

体系。。

一、规划定位：

佛山高品质的城郊休闲社区、广东独具魅力的生态旅游度假区、

泛珠三角旅游、影视、研发多功能复合产业园区。

二、规划原则

（1）保持核心生态环境质量，疏解开发建设需求。

（2）提升旅游整体品质，发挥联动作用。

（3）动态规划，近远期结合。

（4）刚弹有度，保障公益性和可实施性。

（5）重视产权，兼顾多方利益。

三、规划结构

规划区的布局结构延续了“绿色基底，集约簇团”的设计概念，

鼓励单元式功能组团开发，在核心区内避免连片开发。

（1）维持和拓展旅游度假服务功能，作为核心提升周边整体资

源环境品质及其他功能区的自身价值。

（2）通过核心区与外拓区的不同功能组织，实现由旅游度假核

心功能向外围城市综合服务功能的转换。
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华夏幸福京南区域“国民幸福
产业带”打造策略研究
项目地点：河北省
项目规模：5000 平方公里
委托单位：华夏幸福基业股份有限公司
合作单位：北京同和山致景观设计有限公司
完成时间：2018 年 5 月

项目概况

一、项目背景：    

区域发展形势助推京南转型提升，借助区位条件，庞大的消费

市场和农业发展腹地成为京南发展都市休闲旅游的最大优势。

华夏幸福把握京南转型提升的大好机遇和世界级城市群的市场

需求，将系统开发京南地区都市休闲旅游产业，运营产业新城，

打造华夏幸福“国民幸福产业带”。

二、总体定位：

“极致的温泉休闲度假带”、“最精致的中产生活集聚带”、

“最丰富的幸福产业集聚带”

     

三、空间结构：

1路、1核、1城、多点、田园路串联的“国民幸福产业带”

1路 -国家风景路；1核 -牛驼温泉康养度假核；1城 -后奕产

业新城；多点 -礼让店、龙虎庄、三圣口、里澜城、堂二里、

胜芳组成的不同主题节点；田园路 -串接农业腹地特色村庄的

田园景观慢行路。

四、产品构成与分区策略：

产品构成：“一个品牌-幸福悦境”：锁定中产，满足其追求高品质、

高追求、高层次的需求，因地制宜打造多元化的体验项目；“一

条纽带-国家风景路”：慢节奏、体验性、风景化的休闲景观路。

分区策略：礼让店 -礼乐之乡；牛驼 -颐养福地；龙虎庄 -丰

饶泉乡；胜芳 -印象水乡。
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