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温州市鹿城区全域谋划一体化综合
咨询
项目地点：浙江·温州
项目规模：294.38 平方公里
委托单位：鹿城区政府
完成时间：2018 年

项目背景

鹿城区作为温州市的主城区，一直以来存在中心城区首位度低等问题。

2016 年鹿城区中央涂民房倒塌事件拉开了温州市“大拆大整”专项行动的

序幕。为温州实现转型发展、创新发展提供关键契机，也为温州提升中心

城区首位度提供了空间支持。本项目正是在此背景下应运而生。

一、发展定位

明确发展目标：时尚智都、山水美城。

二、产业选择

提出升级两大优势产业，培育四大新兴产业的“2+4”的产业选择

三、空间规划：

（1）构建创新安置方案：划定五个集中的梯度限价房地区，引导拆迁人口

合理有序疏聚。

（2）充分结合大拆大整，适度提升鹿城公共设施首位度：市区一体，公共

设施统筹考虑；补齐短板，优化公建配置；疏聚结合，重点板块高标配套；

提升各项服务，打造宜居之城。交通优化：适度分离，高效宜人；土地利

用优化：强化预留公共配套与休闲空间 ,适度疏解居住容量。

四、行动计划

快起步，做安置；稳推进，强配套；谋发展，重产业。实现有住宅可销售、

有配套可服务，有产业可就业，有土地可储备。

政府必须预控土地收储与出让节奏，首先与市场需求匹配，其次兑现土地

价值，再者做好土地储备。保证每年建成一批、启动一批、谋划一批。

实施成效：保证年年有看点，年年出亮点、三年一跨越。

五、财务策略

明确分析前提：界定好时间边界及空间边界，投入主体、拆迁补偿方式、

拆迁安置比、容积率、政府融资方式等。明确“先做地、后出让”的战略

方针。同时，在“大拆大整、大建大美”总体战略方针的基础上，通过对

特定功能区块开发模式的选择，以及对其他功能区块的土地价值培育，达

到政府投入最小化、产出最大化。

针对开发模式的不同，本次规划将鹿城区分为三大功能区块：新型社区、

古城改造区及其他功能区，分区提出不同的财务测算。
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里水绿色健康小镇（里湖新城）
一体化综合咨询
项目地点：广东·佛山
项目规模：5.6 平方公里
委托单位：佛山市里水镇人民政府、里水镇城区开发集团
完成时间：2018 年

项目概况

本项目以“滚动开发”为前提、以经济内部平衡为原则、以现有规划为基础，

从产业策划、空间布局、行动规划、财务咨询四个层面对里水绿色健康小

镇 5.6 平方公里进行整体开发谋划。

一、总体定位

广佛都市圈时尚水都和 RBD 核心区；

粤港澳大湾区绿色健康产业示范区；

岭南广府文化产业高端资源集聚区。

二、产业策划

将大健康服务产业作为主导产业，围绕创新和消费两大环节，导入健康管

理、企业总部、医药研发、水乡养生、文化体验等功能。

三、空间布局

（1）一座绿色生态之城（2）一座活力共享之城（2）一座水乡魅力之城（4）

一座多元文化之城（5）一座交通便捷之城。 

四、行动计划

为新城提供了一个渐进的实施计划，保证新城高效有序运营建设，成果把

所有的开发计划落实为分步实施的单个项目。
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成都简阳市贾家镇一体化咨询

项目地点：四川·成都
项目规模：77 平方公里
委托单位：四川龙阳天府新区建设投资有限公司
完成时间：2018 年

项目概况

成都东进下贾家镇作为成都东进的桥头堡，城市发展进入重大机遇期。

一、总体定位

总体定位依托龙泉、服务空港的创智小镇。

具体内涵：国家乡村振兴示范基地、国际乡创交流体验中心；大空港科技研

发集聚区、大空港后台功能服务区。

二、产业策划

按照“做强全域旅游 + 培育创智产业 + 做好配套服务” 产业导入思路，落

实四张牌——“绿尚” 生态休闲牌、“金品” 文化旅游牌、“银智” 科

技创智牌、“精英” 城市配套牌。

三、空间布局

从“优结构、衔交通、导产业、塑聚落、营风貌、高配套”等六大方面对镇

域进行布局， 秉承“三区融合、服务撬动、营造特色”三大理念布局镇区，

形成了“一心、三轴、五片”的总体结构。

四、行动计划

首先与市场需求匹配，其次兑现土地价值，再者做好土地储备。

五、财务咨询

政企合作，注重三大实现——市场可实现、经济可实现、进程可实现。从实

操角度，由企业代开发，企业需通过二级开发平衡开发成本；政企合作开发，

经济利益适度让度给企业，调动社会资本的积极性，利用社会资本推动区域

开发和运作，政府投入产出自我平衡即可。
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宁波镇海新中心一体化规划研究

项目地点：浙江·宁波
项目规模：46 平方公里
委托单位：宁波市镇海区人民政府
完成时间：在编

项目概况

浙江省大湾区战略下，镇海新城地区成为宁波参与大湾区建设的前沿战略空

间，因此推进镇海新中心建设是宁波参与大湾区建设的重要保障，是落实宁

波 2049 战略的必然要求，是提升镇海区竞争力的重要手段。

一、格局判断

大湾区引领下的区域一体化进程。

强中心引领下的新一轮城市竞争。

创新与消费引领下的新旧动能转换。

二、发展愿景与战略

大湾区的配套服务中心。

宁波创新引领型副中心。

（1）拥湾：大城北，大中心；大通道，大枢纽。

（2）融城：镇海内部的融合；高新区拓展融合；江北发展的融合。

（3）创新：提供更好的创新配套环境；补齐短板，完善创新职能；逐步构

建创新的产业体系。

（4）开放：对接外部产业平台；挖潜内部产业平台。

三、规划方案

规划提出新空间、新产业、新配套、新品质、新机制五大专项。并针对核心

重点片区提出详细深化方案。

四、财务测算

本阶段针对重点片区构建财务测算模型，提出近期财务操作方向，为政府提

供决策支撑。

本项目提出的粤桂黔高铁经济合作示范区目前已经进入项目申报立项阶段。
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